STANOVY

spolecenstvi vlastnikli bytovych jednotek

SPOLECENSTVI VLASTNIKU PRO DUM
KRIVOKLATSKA 254 -258

se sidlem Praha 9, Krivoklatska 254

ve znéni schvaleném shromézdénim konanymi dne 18. 6. 2015
(Gplné znéni)
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CAST A
ZAKLADNI USTANOVENI

CLI
Uvodni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, kterd
vznikla dne 16. 9. 2002 na zéklad¢ zdkona €. 72/1994 Sb.

Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostori v domé (dale jen
,jednotka®), spolecnymi c¢leny spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za
podminek uvedenych v zdkoné €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik (dale jen ,,NOZ®),
(dale jen ,,Clen spolecenstvi®).

Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zplisobild vykonavat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a
zpisobem uvedenym v NOZ a v téchto stanovach. Spolecenstvi vlastnikii nesmi
podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelii
nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikl pro dim Kiivoklatska 254-258.
Sidlo spolecenstvi: Ktivoklatska 254, Praha 9, PSC 199 00.

Spolecenstvi je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném u MS v Praze, v oddilu S,
vlozka 5892 a ma ptidé€leno identifikacni ¢islo 27257029.

Ptredmét Cinnosti spolecenstvi: sprava domu.

Spolecenstvi vzniklo na dobu neurcitou.

CL I
Sprava domu

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a.

provozu, udrzby, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav a jinych zmén,
véetné¢ zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani domu, spoleCnych ¢asti domu a
pozemku,

udrzby pozemku a udrzby piistupovych cest na pozemku ve vlastnictvi ¢lent
spole€enstvi,

c. protipozarniho zabezpeceni domu a hromosvodu,

revizi a oprav spoleénych casti technickych siti, spolecnych rozvodi elektrické
energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné
radiator ve spolecnych prostorach, vzduchotechniky, vytahil, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu a spolecnych elektrickych sdélovacich zafizeni
v domé a dalSich spole¢nych technickych zatizeni podle vybaveni domu,

. prohlidek a ¢isténi komind,
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f. uplatnéni prava vstupu do jednotky v pifipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, v€etné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech piedlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyzadovana, pro
ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné Casti
domu,

g. administrativni a operativn¢ technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpisi,

h. dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpist a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

a. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele ptimo,

b. pojisténi domu a pozemku,

c. najmu spolecnych ¢asti domu,

d. zajiSténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

Spolec€enstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2

a uplatnovani narokti z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti.

Pii plnéni ukolt podle NOZ a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou, udrzbou a opravami domu a pozemku:

a. vybirani pfedem urcenych finanénich prostfedkii od ¢lent spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a
pozemku®),

b. vedeni evidence plateb clenti spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c. vedeni evidence nékladii vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
d. zfizeni uctu u banky a fadné hospodateni s finan¢nimi prostredky,

e. vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f. vedeni seznamu Clent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zikladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (déale jen
»sluzby*), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signdlu. V rameci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména

vybirani tthrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

zpiisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozactovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
c. vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné
vyuctovani.
Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych c¢asti domu,
zejména technickych zatfizeni, kterd slouzi i1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez Cleniim spolecenstvi, v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.



7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu NOZ spoleCenstvi dale zajistuje zejména

a. vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu ptislusSnym
organem spoleCenstvi,

b. tadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c. plnéni dalSich povinnosti spojenych s pifedmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisi.
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CAST B
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL IV
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spoleCenstvi ru¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Pii pfevodu vlastnického prava clena spolecCenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi
povinnost vyporadat piispévky na spravu domu ke dni u€innosti pfevodu. Spolecenstvi je
povinno na zakladé zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro
pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé¢ Ze takové dluhy nejsou.

CLV.
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a. dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b. dnem nabyti vlastnictvi jednotky v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
jednotky po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spoleéném jméni manzelt. Kazdy spoluvlastnik méa pravo k celé véci. Toto
pravo je omezeno stejnym pravem kazdého dalsiho spoluvlastnika.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni clenové maji postaveni vlastnika jednotky.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici osobé odpovédné za spravu domu. Toto plati i v pfipad¢ manzeld, kteti maji jednotku
ve spole¢ném jmeéni.

Seznam ¢lent spoleCenstvi platny v dobé piijeti téchto stanov tvofi pfilohu téchto stanov.
Cleny spole¢enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu ¢lenli spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz
vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CLVL
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika
a. ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi k jednotce,
b. umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c. zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
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d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spolecenstvi,

e. dal§im zptsobem, pokud to stanovi NOZ.

Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.

CL. VII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Vlastnik jednotky mé prava c¢lena spolecenstvi uvedena v pfisluSnych ustanovenich NOZ
a téchto stanov a ma zejména pravo

a.

b.

ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych NOZ a
témito stanovami,

Ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do orgénti spolecenstvi,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkll v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani ziloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatkd,

nahlizet do pisemnych a ucetnich podkladli pro jednani shromazdéni, do zapisu ze
schiize shromdzdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichz
vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou,
udrzbou a opravami domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky a spole¢nych prostor v domé a ma pravo na potizovani kopii t€chto podkladi

¢len spolecenstvi ma pravo nechat se na jednani shroméazdéni vlastnikii jednotek
zastoupit na zdklad¢ plné moci. Tato plnd moc musi byt vlastnoruéné podepsana a
nemusi byt Gfedné ovéfend. Plnd moc musi obsahovat celé jméno a datum narozeni
zmocnitele a zmocnénce a opravnéni zmocnénce k Ucasti a hlasovani,

zadat statutdrni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spoleCenstvi nebo najemce jednotky v domé.

Vlastnik jednotky ma povinnosti ¢lena spolecenstvi uvedené v piislusnych ustanovenich
NOZ a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a.

b.

C.

d.

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleCenstvi schvalend v souladu
s NOZ a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu, udrzbu a opravy domu a pozemku ve
stanovenych terminech,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a dodavky médii a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vylctovani ve stanovenych terminech,

v pfipad¢ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které piesahuje pét
(5) dnli ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi
stanovené¢ jinym pravnim piedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat
z pravnich ptedpisti, uhradit spolecenstvi urok z prodleni ve vysi 1 %o z dluzné castky
denné, nejméné vSak K¢ 10,- (slovy: deset korun ¢eskych) za kazdy i1 zapocaty mésic
prodleni, bude-li k tomu organy spolecenstvi vyzvan,



fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravidly obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude pfiijat, a
v usnesenich organti spoleCenstvi schvalenych v souladu sobecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami, vcetn¢ pokynii stanovenych pro provoz
spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni, byl-li s nimi
prokazatelné sezndmen

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organi spoleCenstvi schvalenych
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich Clenii spoleCenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniki jednotek a neporuSoval obecné platné ptedpisy, napt. stavebni
zakon,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i
plnéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,
odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zptsobil sam nebo ti, kterym umoznil do domu nebo bytu
vstup,

umoznit umisténi, tdrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méteni spotieby plynu,
tepla, vody a jinych energii v jednotce, odeCet namétenych hodnot z téchto zafizeni a
zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole téchto zatizeni, a
to na vyzvu spolecenstvi,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, modernizaci, rekonstrukei, upravé, prestavbé
¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto,
umoznit pfistup do bytu nebo spole¢né ¢asti, kterd mu vylucné slouzi k uzivani, pokud
ma byt drZzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uiprava, pfestavba nebo jind zména
domu nebo bytu provadéna uvnitt bytu nebo na spole¢né ¢asti, kterd mu vyluéné
k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim,

umoznit po predchozim vyzvani piistup zastupcim spoleCenstvi nebo jim piibranym
ttetim osobam do jednotky pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, a to i opakované; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo predseda alespon 3 dny
predem,

. pisemné oznamit nejpozdé€ji do jednoho (1) mésice vyboru a spravci nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s idaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spolecenstvi a pro
potieby spravy domu pocet osob v jednotce, mj. pocet osob, jez v byté¢ bydli po dobu
Cinici v souhrnu nejméné tfi (3) mésice vjednom kalendainim roce, adresu
elektronické poSty (pokud ji vlastnik md) pro komunikaci s orgdny spolecCenstvi a
spravcem,

oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikii své domdcnosti,
domadcnosti ndjemce nebo podndjemce, zmeény pro komunikaci, a to bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji do tficeti (30) dnii ode dne, kdy ke zméné doslo,

predat vyboru nebo predsedovi ovéienou projektovou dokumentaci, stavebni povoleni
¢i ohlaSeni v pfipadé, Ze provadi stavebni Upravy v jednotce nebo v jejim piislusenstvi,
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p. oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva (2) meésice, véetné
oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné¢ zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je
touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spoleCenstvi,

g. dodrzovat schvéaleny domovni fad, pokud bude vydan,

r. pfi prondgjmu ¢i prodeji jednotky sezndmit ndjemce ¢i kupujici s t€émito stanovami,
domovnim fadem, pokud byl vydan a s Cleny vyboru.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné clenu
spolecenstvi podle odstavce 2) pismene j), k) a 1) je povinen dorucit statutdrni organ
¢lenovi spolecenstvi nejméné tfi dny pied zamysSlenym datem realizace ptistupu.

Sva prava uplatiiuje ¢len spoleCenstvi vuci statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatituje sva prava viici shromazdéni. Clen spolecenstvi uplatituje sva prava
vuci orgdniim spolecenstvi v pisemné formé - dopisem nebo e-mailem.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentli nema ¢len spolecenstvi pravo
pozadovat vydani originalnich dokumentti do jeho dispozice.
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~ CASTC_ ]
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. VIII
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
shromazdéni

b. vybor spolecenstvi (déle jen ,,vybor*), ptip. shromazdéni miize v piipadé nemoznosti
zvoleni vyboru, zvolit pfedsedu spolecenstvi vlastnikd (déle jen ,,pfedseda‘),

c. kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o jejich zfizeni shromazdéni.
Organy uvedené v odstavci (1) pism. b) a ¢) jsou volené organy spoleCenstvi.

Zpisobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako Clena
takového orgénu je pouze ¢len spoleCenstvi, ktery je pln€ svépravny a je bezihonny i ve
smyslu jiného pravniho ptfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgénu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lentt volenych organii spoleCenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a koné¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce, zdnikem Cclenstvi ve spoleCenstvi nebo
umrtim.

Clen voleného organu spolecenstvi mliZe byt volen opétovné.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiize byt soucasné ten,
jehoz piibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel/manzelka je clenem voleného
organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spole¢enstvi je nesluditelné
s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spole¢enstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemn& oznamit orgdnu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho
funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim tficeti (30) dni ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni. Pfedseda volené¢ho
organu musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uéinky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nésledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji vSak
uplynutim Sedesati (60) dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni shromazdéni.

10) Shromédzdéni muize volit nihradniky clenli volenych orgdnii spolecenstvi v poctu

rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych c¢lenti orgénu, spolu s urcenim jejich potadi.
Néhradnik nastupuje na misto clena organu, jehoz funkce skoncila pted uplynutim
funk¢niho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4
obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lend volenych orgéni se nepouZije u piedsedy
spolecenstvi.



11) Orgéany spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpolovicni vétSinou hlast

pfitomnych ¢lenid usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipade soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

12) O pribchu jednani orgénu pofidi ten, kdo jedndni organu svolal, zdpis, ktery musi

1)
2)

obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jedndni organu, piijatd usneseni,
vysledky hlasovani a ndmitky ¢lent. Pfilohou zapisu je seznam c¢lenli orgédnu s uvedenim,
kdo ze ¢lenli nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predlozeny
k projednavanym zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; Na zadost ¢lena
organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také divod jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného orgénu svolal a alespon jeden
dalsi Clen organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jedndni jsou uchovavany u
predsedy vyboru spolecenstvi. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

ClL IX
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni ¢lenové spolecenstvi.
Do plisobnosti shromézdéni patfi:
Schvaleni nebo zména stanov,

a
b. zména prohlaSeni vlastnika nemovitosti,

e

volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

&

schvéleni rozpoctu a planu oprav, modernizace a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,

e. schvaleni ucetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodaieni, zpravy o hospodaieni
spole€enstvi vlastnikll a spravé domu, jakoz i celkové vyse ptispévkill na spraévu domu
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporddani nevycerpanych
prispévk,

f. schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich tihradu, jakoZz i zplsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

g. rozhodovéni o:

zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,

1

2

3

4. zmeén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,

5. zméné v urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
6

opravé nebo stavebni upravé spoleéné casti, prevySuji-li naklady castku
K¢ 200.000,- (slovy: dvé sté tisic korun ceskych), nebo castka stejné hodnoty
v jiné méng,

7. pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu,

8. zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi Cleny spolecenstvi.

h. ud€lovani ptfedchoziho souhlasu k:

1. nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,



3)

4)

5)

6)

7)

2. nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi,
jejichz hodnota prevysuje castku K¢ 20.000,- (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych),
nebo Castka stejné hodnoty v jiné méné. Tento limit neplati, pokud se jednd o
opravy zpusobené havarii na spole¢nych castech budovy (§ 13odst. 2 zdkona
¢. 366/2013 Sb.),

3. uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikii véetné¢ schvaleni vySe a
podminek uvéru,

4. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i. urCeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré cinnosti spradvy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

j- vymahani plnéni povinnosti ulozenych c¢lenim spolecenstvi k tomu piislusSnym
organem spolecenstvi, pokud tuto cinnost nesvéii do pulsobnosti vyboru nebo
predsedy.

Statutarni organ svold shromdzdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Statutarni organ svola shroméazdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, kteti maji vice
nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikii sami.

Shromazdéni se svolava pozvankou, kterd se doruc¢i vSem ¢leniim spolecenstvi a souc¢asné
vyvesi v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

a. Pozvanka m4 formu elektronickou nebo pisemnou; musi byt dorucena a soucasné
vyvésena v kazdém vchodu do domu nejméné patnact (15) dni prede dnem konéni
shromazdéni. Pozvdnka bude rovnéz umisténa na webovych strankach
spoleCenstvi (adresa www.krivoklatska.info)

b. Pozvanka na pozaddani miZze byt zasldna také poStou na adresu ¢lena uvedenou
v katastru nemovitosti nebo na jinou adresu, kterou ¢len prokazatelné sdéli vyboru
(dorucovaci adresa).

V pozvance se uvede den, hodina, misto konani a program jednani shromézdéni.

d. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi
pozvanka obsahovat oznaCeni mista, kde se ¢len spoleenstvi mlze seznamit
s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni.

e. Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem
je zména stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

Jednani shromézdéni fidi pfedseda vyboru, mistoptedseda vyboru, nebo povéfeny ¢len
vyboru. V piipad¢ svolani shromazdéni svolavatelem jinym neZ statutarnim organem, fidi
jednéani shromézdéni €len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromézdéni je zplsobilé usnaset se, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji
vétSinu hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastnikli
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasa.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit kteroukoli plnoletou fyzickou osobou zptisobilou k pravnim tkontim. Plna moc
musi byt pisemnd a musi byt pfedloZena statutdrnimu organu pied zahajenim zasedani.



8) Kazdy Clen spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k ptredmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
skutecnostech, jejichZ prozrazeni by zpiisobilo spoleCenstvi vaznou ujmu, nelze mu je
poskytnout.

9) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili €lenii spolecenstvi na
spolecnych castech domu; ¢lenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

10) Kazdy vlastnik jednotky mtize navrhnout soudu, aby rozhodl o

a. zalezitosti; je-li pro to dilezity divod, kterd byla shromdzdéni fadné piedloZena
k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnaset se,

b. dulezité¢ zalezitosti; prehlasovany ¢len spolecenstvi mize pozadat soud, aby o ni
rozhodl. Neni-li nadvrh podan do tfi (3) mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

11) Souhlas tfi ¢tvrtin hlast pritomnych vlastnikii jednotek se vyZaduje k piijeti usneseni
a. zmeén¢ ucelu uzivani stavby,
b. zméné stavby,

c. modernizaci, rekonstrukci a opraveé spolecnych casti domu vétsiho rozsahu, jimiz se
neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych prostorech domu,

d. zmén¢ obsahu prohlaseni vlastnika jednotek,
e. schvalovani zmén stanov,

f. méni-li se vSem vlastniklim jednotek velikost podili na spolecnych ¢astech, méni-li se
pomér vysSe piispévkd na spravu, udrzbu a opravy domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podild na spolecnych castech, je zapotiebi souhlasu vSech vlastnik.

12)Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potfizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaseni,
dale udaje o pribéhu jednani, plné znéni prfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodum.

13) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednéni
shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru nebo u predsedy.

Cl. X
Rozhodnuti mimo zasedani

1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna
shromézdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho (1) mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o téchto zalezitostech mimo
zasedani.

2) V jinych pfipadech je o pouziti zptisobu rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
spoleCenstvi opravnén rozhodnout statutarni orgén (napt. v ptipad€ potteby rozhodnuti o
véci v Case mezi pravidelnymi rocnimi shromazdénimi).

3) Névrh rozhodnuti rozesild statutdrni organ na adresu c¢lend spolecenstvi uvedenou
v seznamu cClendl spolecenstvi, ptip., pokud budou jednotlivi vlastnici prokazatelné



4)

S)

6)
7)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

souhlasit, elektronickou postou nebo prostiednictvim webovych stranek spolecenstvi.
Névrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhite, ve které se mé vlastnik jednotky vyjadfit.
Lhiita maze ¢init az patnact (15) dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti nebo odeslané elektronickou postou.

Statutarni organ oznami prokazateln¢ vlastnikim jednotek vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, miize oznadmeni ucinit na néklady spolecenstvi vlastnikil ten, kdo
usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek.

Rozhodnuti o velikosti podili na spole¢nych c¢astech nebo meéni-li se pomér vyse
ptispévki na spravu domu a pozemku nemuize byt ptijato hlasovdnim mimo shromazdéni.

CLXI

Vybor
Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle NOZ a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho predseda.
V dobé¢ neptitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon,
ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piredsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a
dalsim clenem vyboru. Podepisuje-li ptedseda spolu s mistopitedsedou, je podpis
mistoptedsedy povazovan za podpis dals§iho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu voli
vybor z fad svych ¢lenti a z funkce je odvolava. Funkéni obdobi vyboru ¢ini pét (5) let.

Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miize byt z funkce
odvolan shromazdénim. Clen vyboru muze pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor
odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti (30) dnli ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi Cinnost vyboru, organizuje béznou cinnost
spolecenstvi.

Vybor kond své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je alespon tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnéaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clenti. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovn¢é uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
poptipad¢ téz diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi NOZ.



10) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a.

zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy, udrzby a oprav domu a pozemku a
dalSich c¢innosti spolecenstvi podle NOZ a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti,
které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shroméazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek, a to do vyse uvedené v ¢l. IX, 2) g 6),

odpovida za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za piedlozeni ptiznéni
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpist,

ptipravuje podklady pro jedndni shromézdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych
a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetn¢ udaji o pouziti a stavu
piispévki na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym clentim spolecenstvi podle usneseni shromdzdéni vysi prispevkl
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thrady za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotradani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazka a
povinnosti vici tietim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

11) Vybor jako statutarni orgdn spolecenstvi zejména

a.

S

v souladu s NOZ, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ uzavird
smlouvy,

zajisStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vici dodavatelim potiebnd pravni nebo jina opatifeni k odstranéni zjiSténych
nedostatkll nebo k nahrad¢ vzniklé skody,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spolecenstvi,

plni povinnosti podle NOZ ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému piisluSnym
soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejsttiku.

12) Clenstvi ve vyboru konéi:

a.
b.
C.
d.

.

uplynutim funkéniho obdobi
odvolanim z funkce

odstoupenim z funkce

ztratou zpuisobilosti byt ¢lenem vyboru

piipadné jinym zptsobem stanovenym pravnimi predpisy

Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi vlastnikii, zanika
jeho funkce uplynutim dvou (2) mésicii od dojiti prohlaseni.



1))
2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

1)

CL XII
Piedseda spolecenstvi vlastniki

Ptedseda plni funkci vykonného a statutdrniho orgdnu spolecenstvi pro pfipad, Ze nebyl
zvolen vybor spolecenstvi.
Pfedseda Cini pravni tkony a podepisuje je jménem spoleCenstvi pro piipad, ze nebyl
zvolen vybor spolecenstvi.

Ptedsedu voli shroméazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.

Piedseda vykonava plisobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle NOZ a
téchto stanov vyboru.

Ptedseda odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

Cl. X111
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise nebo revizor je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednévat stiznosti jeho ¢lenil na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organd. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do
ucetnich a jinych dokladl spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo ptedsedy potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich orgénech spolecenstvi.

Kontrolni komise je nejméné¢ tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se
voli vybor. Ze svych €lend voli kontrolni komise svého ptedsedu, ktery svolava a tidi
jednani této komise.

Kontrolni komise nebo revizor v ramci své plisobnosti zejména:

a. kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s NOZ a s t€émito
stanovami,

b. vyjadiuje se k tadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k
projednéni na schtizi shromazdéni,

podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d. muze podat vyboru nebo piedsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatieni v€etné terminti na jejich odstranéni,

e. Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

f. Na zanik ¢lenstvi v kontrolni komisi a na zanik funkce revizora se vztahuje ¢l. XI/12
v celém rozsahu.

CL. X1V
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Vybor miize rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spoleenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zaklad¢ pracovni smlouvy, dohody o pracovni cinnosti
nebo dohody o provedeni préce.



2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
vyborem.

3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zamestnance k jednani za spolecenstvi.



CASTD
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A SPOLECNYCH CASTI
A HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CLXV
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylu¢né spoleCenstvi. Spolecenstvi je

opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych Cinnosti spravy domu a
pozemku pifi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu

3)

4)

5)

6)

7)

1)

spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o ditm a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti, jakoz i1 ¢innosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spolenych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukei, néstavbou,
ptistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim
domu. Spréava se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tietimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim miiZze pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

Za spolecenstvi jednd jeho statutarni orgéan, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim orgénu
spoleCenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni orgédn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu
se schvalenym rozpoctem spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spoleénych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spolecnych c¢asti a rozpoctem spolecenstvi.

Pii zadéni opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekdvané souhrnné Castce do
K¢ 50.000,- (slovy: padesat tisic korun ceskych) je opravnén statutadrni organ oslovit
jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich piipadech
je povinen oslovit nejméné tii potencialni dodavatele.

CLXVI
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohldSenim vlastnika budovy o osobé povétené spravou domu (dale jen
»spravee®), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikli jednotek (dale jen
»shromazdéni®) o ustanoveni spravce, miize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi,
popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zédkladé¢ smlouvy se spravcem, kterym muize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.
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Smlouva se spravcem obsahuje
a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b. ureni zpiisobu hospodaieni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

c. povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolecenstvi piisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d. povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o finan¢nim
hospodareni spolecenstvi, o stavu finan¢nich prosttedk, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

e. povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru nebo piedsedovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a
své ¢innosti,

f. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zména osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem se schvaluje na
shromézdéni nebo hlasovanim mezi shromazdénimi.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaveii 1 az 3 nemulze byt dotcena vylu¢na
rozhodovaci ptisobnost organti spolecenstvi plynouci z NOZ a z téchto stanov.

CL XVII
Hospodareni spolecenstvi a nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu pfispévklli na sprdvu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky
poskytovanymi cleny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vyse prispévkil na spravu domu a pozemku a vySe zdloh na thradu za sluzby placené
Cleny spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle
obcanského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve
smlouvé muze spolecenstvi povéfit spravce téZ zajiStovanim cCinnosti uvedenych v
odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v NOZ a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo ptedseda mlze v téchto zélezitostech Cinit
pravni tkony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni
neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymadhat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tretich osob vici
spolecenstvi. Vybor ¢i prfedseda odpovidaji za v€asné plnéni téchto tkold.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukont tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych
castech domu.

Clenové spoleenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech domu.
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CL XVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

Ptispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, poptipad¢ dalsi
platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napi. zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméng nekterych dalSich zakont, ve znéni pozdé¢jsich predpist) plati clenové spolecenstvi
v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi na ucet
spoleCenstvi a to nejpozdéji do patnactého (15.) dne piislusného mésice, nerozhodne-li
shromazdéni jinak. Pfi opakovaném neplnéni této povinnosti ze strany ¢lena spolecenstvi
je spolecenstvi opravnéno uplatiiovat trok z prodleni.

Vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zi¢tovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, do péti (5) kalendarnich mésict po jeho skonceni v souladu se
stanovenym zpusobem rozuc¢tovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyactovani
je splatny do sedmi (7) kalendaifnich mésict po uplynuti zii¢tovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkld na spravu domu a pozemku predkladd vybor ke
schvéleni shromézdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na

schvaleni ro¢ni ucetni zaveérky. NevycCerpany zustatek téchto finan¢nich prosttedkt se
ptevadi do nasledujiciho roku.

CASTE
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI

Cl. XIX
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni nejpozdéji do 30.6. kalendainiho roku,
na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predkladéd statutarni organ spolecenstvi.
Shromézdéni vlastnikli jednotek také schvaluje vysledky plnéni rozpoctu v ramci
schvéleni zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastnikli jednotek, vypotadani vysledku
hospodateni a zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové
vySe ptispévkll na sprdvu domu pro pfiSti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych ptispévki.

Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:

A. Rozpocet dlouhodobé zalohy na opravy a technické zhodnoceni spolecnych ¢éasti
domu
- zustatek k 31. prosinci ptedchoziho roku,

- tvorba z pravidelnych i mimotadnych ptispévki ¢lenti spoleenstvi na spravu domu a
pozemku,

- Cerpani na jmenovité¢ uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti
domu,

- predpokladany zistatek k 31.12 aktuédlniho roku.



B. Rozpocet provozni

Mezi naklady mohou byt zatazeny napf.

udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti domu a pozemku

pojisténi domu a pozemku,

odmény ¢lenll organt spolecenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

odména osoby zajist'ujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni Gcetnictvi
spolecenstvi,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ucti spolecenstvi,

naklady na rozuctovani a vyucétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odectll hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zatizeni slouZicich
k rozacétovani nakladi na teplo,

naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, naptiklad pocita¢
vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelaiské potieby, spotteba elektfiny, je-li samostatné métena, postovné,

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku,

Clenské ptispévky zajmovému sdruzeni spolecenstvi vlastniki jednotek.

Mezi vynosy mohou byt zafazeny napf.

ptispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 NOZ,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikll jednotek z diivodu prodleni s platbami ptispeévkl
na spravu domu a pozemku podle § 1180 NOZ,

uroky z vkladii na bankovnich Gétech spolecenstvi,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spole¢nych
casti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh a

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.



CASTE
ZAVERECNA USTANOVENI

CL XX
Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto stanovy nabyvaji i€¢innosti dne 1.7.2015.
2. Pivodni stanovy se zruSuji ke dni 30.6.2015.
3. Tyto Stanovy byly schvaleny shroméazdénim vlastnikii jednotek dne 18. 6. 2015.



